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oPÄÂÈÙeÍÍ“ ÄÎqŠroÍÎqŠP fÈŠË` 

Проаналізовано динаміку будівництва та стан забезпечення населення житлом, розраховані кое-
фіцієнти доступності житла. Виявлені негативні фактори, що гальмують вирішення житлової про-
блеми, та запропоновані шляхи їх усунення.  

Âñò3C 

r ñ3÷àñíè. 3ìîâà. ðîƒâèòê3 åêîíîì³êè rêðà_íè âà›ëèâîþ íåâèð³øåíîþ CðîKëåìîþ G 
ƒàKåƒCå÷åííÿ íàñåëåííÿ ›èòëîì. gà äàíèìè îô³ö³Líî_ ñòàòèñòèêè ñüîãîäí³ íà Cåðåñ³÷íîãî 
3êðà_íöÿ CðèCàäàG 22,8 êâ. ì. ƒàãàëüíî_ Cëî?³, ?î â 2#4 ðàƒè ìåíøå í³› â ðîƒâèíåíè. 
êðà_íà.. gíà÷íà ÷àñòèíà íàñåëåííÿ Cðî›èâàG â íåƒàäîâ³ëüíè. 3ìîâà., 13 ìëí. ñ³ìåL Cîò-
ðåK3þòü Cîêðà?åííÿ ›èòëîâè. 3ìîâ [1].   

Âðà.îâ3þ÷è ñèò3àö³þ, ?î ñêëàëàñü â íàø³L êðà_í³ ³ƒ ƒàäîâîëåííÿì CîòðåK íàñåëåííÿ â 
›èòë³, ðàäèêàëüíå ƒK³ëüøåííÿ ›èòëîâîãî K3ä³âíèöòâà òà âèð³øåííÿ ›èòëîâè. CðîKëåì 
K³ëüøîñò³ ãðîìàäÿí G ãîëîâíîþ 3ìîâîþ äîñÿãíåííÿ ñîö³àëüíî_ ñòàK³ëüíîñò³ ñ3ñC³ëüñòâà.  
fèòëî CåðåK3âàG íà îäíîì3 ƒ Cåðøè. ì³ñöü 3 ³Gðàð.³_ ›èòòGâè. CîòðåK ëþäèíè, îñê³ëüêè 
ëþäèíà, ?î ìàG âëàñíèL ä³ì àKî êâàðòèð3, Cñè.îëîã³÷íî ñò³Lê³øà ³ ìàG ñCðèÿòëèâ³ø³ Cå-
ðåä3ìîâè äëÿ ñòâîðåííÿ ñ³ì’_, íàðîä›åííÿ ä³òåL, ?î G äîñèòü âà›ëèâèì â 3ìîâà. äåCî-
C3ëÿö³_ íàñåëåííÿ.  

Íèƒüêà CëàòîñCðîìî›í³ñòü íàñåëåííÿ òà âèñîêà âàðò³ñòü ›èòëà &Cî íàLì3[ íå äàþòü 
ƒìîãè íàñåëåííþ Cåðåì³?àòèñü ƒ äåCðåñèâíè. ðåã³îí³â êðà_íè â  ³íø³ ðåã³îíè  ƒ ìåòîþ 
Cðàöåâëàøò3âàííÿ, Cðèâîäÿòü äî ƒ3Kî›³ííÿ íàñåëåííÿ, ìàñîâî_ ì³ãðàö³_ åêîíîì³÷íî àêòè-
âíîãî íàñåëåííÿ â ƒàð3K³›í³ êðà_íè. qàìå òîì3, âèð³øåííÿ ›èòëîâî_ CðîKëåìè ìàG ñòàòè 
Cîò3›íèì ñòèì3ëÿòîðîì ñòàK³ë³ƒàö³_ òà ðîñò3 â³ò÷èƒíÿíî_ åêîíîì³êè ³ ñòâîðåííÿ íîâè. 
ðîKî÷è. ì³ñöü. 

oîð³âíÿëüíèL àíàë³ƒ K3ä³âíèöòâà ›èòëà 

Â³äðîä›åííÿ K3ä³âåëüíî_ ãàë3ƒ³ ³ ƒðîñòàííÿ îKñÿã³â K3ä³âíèöòâà ›èòëà 3 íîâ³òí³L ³ñòî-
ð³_ rêðà_íè ðîƒCî÷àëîñü ƒ 2000 ðîê3 ³ òðèâàëî äî ›îâòíÿ 2008 ðîê3. oðîòå ðåêîðäíèL 
ð³âåíü K3ä³âíèöòâà ›èòëà 3 2008 ðîö³ ëèøå íàKëèƒèâñÿ äî 50 % àKñîëþòíîãî ðåêîðäíîãî 
ð³âíÿ 1987 ðîê3 (ðèñ. 1) [1]. 
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pèñ. 1. Äèíàì³êà K3ä³âíèöòâà ›èòëà â rêðà_í³ 

Äîñÿãíåííÿ Cð³îðèòåòíè. íàCðÿì³â äåð›àâíî_ Cîë³òèêè ðåã³îíàëüíîãî ðîƒâèòê3 êðà_íè 
äî 2015 ðîê3 CîòðåK3G ôîðì3âàííÿ ›èòëîâî_ Cîë³òèêè ƒ ìåòîþ ñòâîðåííÿ 3ìîâ ƒàKåƒCå-
÷åííÿ íàñåëåííÿ äîñò3Cíèì ›èòëîì [2]. 
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Â K³ëüøîñò³ êðà_í ñâ³ò3 îòðèìàííÿ ›èòëà â êðåäèò G îñíîâíîþ ôîðìîþ âèð³øåííÿ ›èò-
ëîâè. CðîKëåì äëÿ íàñåëåííÿ. oðè öüîì3 êëþ÷îâ3 ðîëü â³ä³ãðàþòü Kàíê³âñüê³ ³ ³íø³ ô³-
íàíñîâ³ ñòð3êò3ðè, ÿê³ ƒàKåƒCå÷3þòü íàä.îä›åííÿ êàC³òàë3 â öþ ñôåð3, à äåð›àâà âèêî-
í3G ðåã3ëþâàëüí3 ô3íêö³þ, âèƒíà÷àG òà êîðåã3G Cðàâèëà Cîâåä³íêè âñ³. 3÷àñíèê³â, ÿê³ 
ƒàä³ÿí³ íà K3ä³âåëüíîì3 ðèíê3. Êð³ì òîãî, äåð›àâà ìàG îC³ê3âàòèñü îêðåìèìè âåðñòâàìè 
íàñåëåííÿ, ÿê³ ñàìîò3›êè íå ìî›3òü âèð³ø3âàòè CðîKëåì3 ›èòëà.  

Íà ðèñ. 2 Cîêàƒàíà äèíàì³êà K3ä³âíèöòâà ›èòëà ƒà 2001#2008 ðîêè â ðîƒðà.3íê3 íà îäí3 
ëþäèí3 â êâ. ì. ƒ âèêîðèñòàííÿì ñòàòèñòè÷íî_ ƒâ³òíîñò³ rêðà_íè. oðîòå, ƒà CîCåðåäí³ìè äà-
íèìè ñòàòèñòè÷íî_ ƒâ³òíîñò³ 3 2009 ðîö³, öåL Cîêàƒíèê ƒíèƒèâñÿ äî ð³âíÿ 2000 ðîê3. 

“ê âèCëèâàG ƒ ðèñ 1 ³ 2, â 
rêðà_í³ ñCîñòåð³ãàþòüñÿ Cîƒè-
òèâí³ òåíäåíö³_  ƒðîñòàííÿ àK-
ñîëþòíè. ³ â³äíîñíè. îKñÿã³â 
K3ä³âíèöòâà ›èòëà. Â³äCîâ³äíî 
äî ì³›íàðîäíè. ñòàíäàðò³â 
ð³÷íèL îKñÿã K3ä³âíèöòâà ›èò-
ëà ìàG ñòàíîâèòè 1 êâ. ì. íà 
ëþäèí3. Íàòîì³ñòü â îñòàíí³ 
ðîêè â rêðà_í³ íà îäí3 ëþäè-
í3 K3ä3Gòüñÿ 0,13#0,22 êâ. ì2, 
?î â 2#3 ðàƒè Cîñò3CàGòüñÿ 
íàâ³òü Cîñòðàäÿíñüêèì êðà_íàì (pîñ³_, Á³ëîð3ñ³_, Êàƒà.ñòàí3), íå êà›3÷è Cðî êðà_íè ªâ-
ðîCåLñüêîãî ñîþƒ3 òà qx` (ðèñ. 3). 
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pèñ. 2. Äèíàì³êà K3ä³âíèöòâà ›èòëà íà îäí3 ëþäèí3, ì2/ð³ê 

q3òòGâå ƒìåíøåííÿ äåð›àâíîãî ô³íàíñ3âàííÿ K3ä³âíèöòâà ›èòëà Cðèƒâåëî äî ƒíà÷íîãî 
ƒìåíøåííÿ îKñÿã³â ›èòëà, ÿêå íàäàGòüñÿ ãðîìàäÿíàì Kåƒêîøòîâíî, ƒã³äíî ÷åðãè. Á³ëüø³ñòü 
ëþäåL Cåðåñòàëè ñCîä³âàòèñü íà äåð›àâí3 äîCîìîã3 â Cðîöåñ³ ðåàë³ƒàö³_ êîíñòèò3ö³Líîãî 
Cðàâà íà âëàñíå ›èòëî. “ê?î 3 1990 ðîö³ íà êâàðòèðíîì3 îKë³ê3 CåðåK3âàëè 2 ìëí. 638 òèñ. 
ñ³ìåL, òî â 2008 ðîö³ _. K3ëî 1 ìëí. 216 òèñ. ñ³ìåL. Šàê, ÿê?î 3 1990 ðîö³ îäåð›àëè ›èòëî 
235 òèñ. ñ³ìåL, òî 3 2008 ðîö³ # ëèøå 17 òèñÿ÷. ŠîKòî, 3 1990 ðîö³ êâàðòèð3 îòðèìàëà 
CðèKëèƒíî êî›íà 11 ñ³ì’ÿ ƒ ÷èñëà ÷åðãîâèê³â, òî 3 2008 ðîö³ # êî›íà 72, àKî ëèøå 1,4 % 
òè., ?î CåðåK3âàëè 3 ÷åðƒ³ íà ›èòëî 3 2008 ðîö³. 0å ƒíà÷èòü, ?î ƒà ³ñí3þ÷è. òåìC³â K3-
ä³âíèöòâà ñåðåäíüîì3 ÷åðãîâèê3 äîâåäåòüñÿ ÷åêàòè êâàðòèð3 K³ëüøå 60 ðîê³â [3]. 

“ê?î ðîƒãëÿí3òè CðîKëåì3 ƒàKåƒCå÷åííÿ íàñåëåííÿ ›èòëîì, â ðîƒðà.3íê3 ê³ëüêîñò³ 
îòðèìàíè. êâàðòèð, òî ìî›íà CîKà÷èòè ñò³Lê3 òåíäåíö³þ Cîã³ðøåííÿ ƒàKåƒCå÷åííÿ íàñå-
ëåííÿ ›èòëîì ƒ 1990 äî 2008 ðîê3 (ðèñ. 3).  

Šàêèì ÷èíîì, äàí³ îô³ö³Líî_ 
ñòàòèñòèêè ñâ³ä÷àòü, ?î íà ôîí³ 
ƒK³ëüøåííÿ ƒàãàëüíè. îKñÿã³â 
K3ä³âíèöòâà ›èòëà (ðèñ. 1) òà 
?îð³÷íîãî ƒðîñòàííÿ ââåäåíîãî 
›èòëà â ðîƒðà.3íê3 íà îäí3 
ëþäèí3 (ðèñ. 2) ê³ëüê³ñòü îòðè-
ìàíè. íàñåëåííÿì êâàðòèð ñ3ò-
òGâî ñêîðîòèëàñü ³ íàâ³òü â 
&êðà?îì3[ ƒà îKñÿãàìè ââå-
äåííÿ â åêñCë3àòàö³þ ›èòëà 
2008 ðîö³ íå â³äK3ëîñü Cåðåëîì3 
ñèò3àö³_ íà êðà?å.  
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pèñ. 3. Äèíàì³êà ê³ëüêîñò³ êâàðòèð, îòðèìàíè. Cðîòÿãîì ðîê3 [1] 

tàêòîðè, ?î âCëèâàþòü íà äîñò3Cí³ñòü › èòëà 

qòàG î÷åâèäíèì, ?î îKñÿãè ›èòëà ìàþòü K3òè ƒK³ëüøåí³ â 4#5 ðàƒ ³ äîâåäåí³ äî 45#
46 ìëí. êâ. ì. â ð³ê. gà òàêè. 3ìîâ CðîCîƒèö³ÿ ›èòëà K3äå â³äCîâ³äàòè CîCèò3 ³ êîð3C-
ö³Líà òà êîìåðö³Líà ñêëàäîâà 3 âàðòîñò³ ›èòëà K3ä3òü íàKëè›åí³ äî ƒàãàëüíî CðèLíÿòíî-
ãî ð³âíÿ ðåíòàKåëüíîñò³ #15#25 %, ³ âàðò³ñòü ›èòëà ƒíèƒèòüñÿ â 2#3 ðàƒè. 

Êð³ì ƒàãàëüíîCðèLíÿòíè. ?îð³÷íè. îKñÿã³â K3ä³âíèöòâà ›èòëà ƒ ðîƒðà.3íê3 1 êâ. ì. 
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íà ëþäèí3, íà Lîãî äîñò3Cí³ñòü âëèâàG òàêî› Lîãî âàðò³ñòü, ìå.àí³ƒìè ñCî›èâ÷îãî ñåðâ³-
ñ3 (ðîƒâèíåí³ñòü ³ 3ìîâè ³Cîòå÷íîãî êðåäèò3âàííÿ, ñ3Kñèä³_ òî?î), ð³âåíü äî.îä³â íàñå-
ëåííÿ (ðèñ. 4.) [3].  

Áåƒ3ìîâíî, âàðò³ñòü ›èòëà âCëèâàG íà Lîãî äîñò3Cí³ñòü, ÿêà  Cðÿìî êîðåëþGòüñÿ ƒ 
CëàòîñCðîìî›í³ñòþ íàñåëåííÿ. ÂƒàGìîƒâ’ÿƒîê âàðòîñò³ ›èòëà ³ Lîãî äîñò3Cíîñò³ ìàG ÷³òê3 
êîðåëÿö³þ Cðè âñ³. ôîðìà. CðèäKàííÿ ›èòëà: ÿê Cðè îäíîðàƒîâ³L îCëàò³, òàê ³ Cðè ð³ƒ-
íè. ôîðìà. êðåäèò3âàííÿ L ñ3Kñèä3âàííÿ [4].  
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pèñ. 4. tàêòîðè äîñò3Cíîñò³ ›èòëà 

 

fèòëî G òîâàðîì Cåðøî_ íåîK.³äíîñò³, Cðè÷îì3 äîñèòü âàðò³ñíèì òîâàðîì, ?î .àðàê-
òåðíî äëÿ âñ³. Kåƒ âèíÿòê3 êðà_í ñâ³ò3. Îäíàê, äîñë³ä›3þ÷è äèíàì³ê3 ƒäîðî›÷àííÿ ›èò-
ëà â rêðà_í³ ³ êðà_íà. ªâðîCåLñüêîãî ñîþƒ3, ìî›íà CðèLòè äî âèñíîâê3 Cðî íàäì³ðíî 
ƒàâè?åí3 âàðò³ñòü ›èòëà â íàø³L êðà_í³. oðî öå ñâ³ä÷àòü äàí³ íàLK³ëüøî_ 3 ñâ³ò³ àíàë³òè-
÷íî_ êîìCàí³_, ?î äîñë³ä›3G ðèíîê íåð3.îìîñò³ # Global Property Guide [5] (ðèñ. 5).  

g íàâåäåíè. äàíè. (ðèñ. 5) âèäíî, ?î äèíàì³êà ƒäîðî›÷àííÿ ›èòëà â rêðà_í³ íàKàãà-
òî Cåðåâè?èëà ÿê ð³âåíü ³íôëÿö³_, òàê ³ ð³âåíü ƒðîñòàííÿ äî.îä³â íàñåëåííÿ ƒà â³äCîâ³ä-
íèL Cåð³îä.  

Â ðîƒâèí3òîì3 êîíê3ðåíòíîì3 ñåðåäîâè?³ òàêå ƒðîñòàííÿ ö³íè ñCðîâîê3âàëî Kè 
â³äCîâ³äí3 àêòèâí³ñòü ñåðåä ƒàK3äîâíèê³â. “ê?î Cîð³âíÿòè äèíàì³ê3 ƒðîñòàííÿ âàðòîñò³ 
›èòëà òà îKñÿãè ›èòëîâîãî K3ä³âíèöòâà, äèñCðîCîðö³ÿ âèÿâèòüñÿ ä3›å ñ3òòGâîþ. Šàê, 
ÿê?î âàðò³ñòü ›èòëà ƒà îñòàíí³ 3 ðîêè â rêðà_í³ ƒðîñëà â ñåðåäíüîì3 â 2,6 ðàƒè, òî îKñÿ-
ãè ›èòëîâîãî K3ä³âíèöòâà ƒðîñëè ëèøå íà 30 %. Íàâ³òü âðà.îâ3þ÷è ÷àñîâèL ëàã, âëàñòè-
âèL K3ä³âíèöòâ3, â 3ìîâà. ƒðîñòàííÿ ö³í íà ›èòëî àäåêâàòíîþ ðåàêö³Gþ íà CîCèò K3ëî K 
â³äCîâ³äíå ƒðîñòàííÿ  îKñÿã³â K3ä³âíèöòâà, îäíàê öüîãî íå â³äK3âàGòüñÿ. Äî öüîãî Cðèƒâ³â 
êîìCëåêñ Cðè÷èí, ?î ƒàKåƒCå÷èâ ñèíåðãåòè÷íèL åôåêò. 

Â Cåðø3 ÷åðã3 öå íåâ³äCîâ³äí³ñòü âåëèêîì3 CîCèò3 íà ›èòëî # CðîCîƒèö³_ ›èòëà, ÷å-
ðåƒ ƒàíè›åíí³ â îKñÿãè K3ä³âíèöòâà ›èòëà, à Cðàêòèêà ³íâåñò3âàííÿ 3 ›èòëîâ3 íåð3.î-
ì³ñòü ñòàëà àëüòåðíàòèâíèì íàCðÿìêîì ³íâåñò3âàííþ â ô³íàíñîâèL ñåêòîð. 

Îñíîâíèìè ìîòèâàìè âêëàäåííÿ êîøò³â 3 ›èòëîâ3 íåð3.îì³ñòü G ƒàKåƒCå÷åííÿ  íàÿâíî_ 
àKî Cîòåíö³Líî_ CîòðåKè â ›èòë³, îòðèìàííÿ äî.îä³â â³ä ƒäà÷³ ›èòëà â îðåíä3 (äîäàòêî-
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âèL äî.³ä) àKî ìàLK3òí³L CåðåCðîäà› (³íâåñòèö³LíèL äî.³ä), â³äñ3òí³ñòü àëüòåðíàòèâíîãî 
ðèíê3 ö³ííè. CàCåð³â. 

pîƒãëÿäàþ÷è òàê3 âà›ëèâ3 ñêëàäîâ3 3 äîñò3Cíîñò³ ›èòëà, ÿê CëàòîñCðîìî›í³ñòü íàñå-
ëåííÿ, ìè CðèLøëè äî âèñíîâê3, ?î ö³íè íà ›èòëî â rêðà_í³ ìàL›å äîñÿãëè  GâðîCåLñü-
êîãî ð³âíÿ, Cðîòå ƒàðîK³òíà Cëàòà â 10#15 ðàƒ íè›÷à í³› â ªâðîC³. gà äàíèìè ªâðîñòàò3 
(íàö³îíàëüíèL ³íñòèò3ò ñòàòèñòèêè Standard & Poor’s. 2009) â 3ìîâà. åêîíîì³÷íî_ êðèƒè 
îñîKëèâî ñèò3àö³ÿ Cîã³ðøèëàñü â rêðà_í³ â 2009 ðîö³ (ðèñ. 6). 

Чехія; 36%

Словаччина; 
30%

Угорщина; 
27%

Естонія; 26%

Латвія; 26%

Литва; 24%
Польша; 23%

Турція; 21%

Сербія; 19%

Румунія; 19%

Македонія;18%

Росія; 12%
Казахстан; 12%

Болгарія; 11%
Білорусь; 8%

Україна; 6%
Хорватія; 41%

 
pèñ. 6. p³âåíü ƒàðCëàòè â äåÿêè. êðà_íà. ªâðîCè (ÿê â³äñîòîê â³ä ñåðåäíüî_ ƒàðCëàòè 3 tðàíö³_,  

1 êâ. 2009 ðîê3), Gâðî 
oðèäKàííÿ ›èòëà ñòàëî îäíèì ƒ íàLK³ëüø CðèK3òêîâè. ñCîñîK³â âêëàäåííÿ êàC³òàë3 

äëÿ íå÷èñëåííî_ ƒàìî›íî_ ÷àñòèíè ñ3ñC³ëüñòâà (ƒà Cðîãíîƒàìè àíàë³òèê³â öå äî 10 % íà-
ñåëåííÿ), ?î äàG äîñèòü âèñîêèL ñòàK³ëüíèL ð³âåíü äî.îä3, ãàðàíò3G ƒKåðå›åííÿ íàêîCè-
÷åíü, ñCðèÿG ƒðîñòàííþ ñCåê3ëÿòèâíîãî CîCèò3 òà ãàðàíò3G íåâCèííå ƒðîñòàííÿ ö³í íà 
›èòëî.  

oðîKëåìè ðîƒâèòê3 ì³ñüêî_ ³íôðàñòð3êò3ðè ì³ñöåâ³ îðãàíè âëàäè Cåðåíîñÿòü íà Cîòåí-
ö³Líîãî Cîê3Cöÿ êâàðòèðè. gà äàíèìè ËPc` Á³ƒíåñPíôîðì íà ðåã³îíàëüíîì3 ƒ’_ƒä³ K3ä³âå-
ëüíèê³â Äí³CðîCåòðîâñüêî_ îKëàñò³ 3 2009 ðîö³ K3ëî ƒàÿâëåíî, ?î âàðò³ñòü ›èòëà ìî›å 
K3òè ƒìåíøåíà â 2#3 ðàƒè ƒà ðà.3íîê ƒìåíøåííÿ âèòðàò, ÿê³ äîäàòêîâî  Cåðåíîñÿòüñÿ íà 
ƒàK3äîâíèêà îðãàíàìè ì³ñöåâî_ âëàäè. Äî íè. ñë³ä â³äíåñòè â³äðà.3âàííÿ ì³ñöåâèì îðãà-
íàì âëàäè íà ðîƒâèòîê ³í›åíåðíî-òðàíñCîðòíî_ òà ñîö³àëüíî_ ³íôðàñòð3êò3ðè # 7 %, âè-
êîíàííÿ òå.í³÷íè. 3ìîâ (ƒîâí³øí³ ìåðå›³) #14 %, â³äâåäåííÿ ƒåìåëüíî_ ä³ëÿíêè # 4 %, 
êîìCåíñàö³ÿ ƒà Cîòî÷íå â³äñåëåííÿ ãðîìàäÿí ³ êîìCåíñàö³ÿ îðãàíàì ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿä3-
âàííÿ ƒà â³äñåëåííÿ ìèí3ëîãî Cåð³îä3 # 15 %, îKñë3ãîâ3âàííÿ êðåäèòíè. êîøò³â# 6 % ³ 
ëèøå 54 % ƒàòðàò ³ä3òü íà ñàìå K3ä³âíèöòâî. oðîòå íåîK.³äíî ƒà3âà›èòè, ?î â 2008#
2009 ðîêà. íà 3ðÿäîâîì3 ð³âí³ CðèLíÿòî íèƒê3 îKìå›åíü íà íîðìàòèâíî-Cðèì3ñîâ³ âèìî-
ãè ì³ñöåâè. îðãàí³â âëàäè äî ƒàK3äîâíèêà. 

`ëüòåðíàòèâîþ ð³ƒíîìàí³òíèì â³äðà.3âàíü ƒàK3äîâíèêîì íà ðîƒâèòîê ì³ñüêî_ ³íôðà-
ñòð3êò3ðè íàñåëåíè. C3íêò³â, íàñàìCåðåä ìîäåðí³ƒàö³_ ìåðå›, K3ä³âíèöòâî äîð³ã òî?î G 
Cîäàòîê íà íåð3.îì³ñòü. 

0åL Cîäàòîê ³ñí3G 130 êðà_íà. ñâ³ò3 ³ íå ƒàñòîñîâ3Gòüñÿ ò³ëüêè 3 äâî. êðà_íà. íà Cîñòðà-
äÿíñüêîì3 Cðîñòîð³ # rêðà_í³ òà Šàä›èêèñòàí³. Íàä.îä›åííÿ â³ä öüîãî Cîäàòê3 äî ì³ñöå-
âè. Kþä›åò³â ñòàíîâèòü 3 qx` # Këèƒüêî 75 %, Êàíàä³ # 80 %, 3 tðàíö³_ # 40 % [6, 7]. 
oîäàòîê â³ä³ãðàG âà›ëèâ3 ðîëü 3 ôîðì3âàíí³ ì³ñöåâè. Kþä›åò³â ³, ƒà 3ìîâè Lîãî ââåäåí-
íÿ ƒìåíøèâñÿ Kè òèñê íà ƒàK3äîâíèêà ³ öå ñCðèÿëî Kè ƒðîñòàííþ äîñò3Cíîñò³ ›èòëà. oî-
Cåðøå, âàðò³ñòü ›èòëà K3ëà K ƒìåíøåíà, ³ Cî-äð3ãå, K³ëüø Kàãàòà ÷àñòèíà ñ3ñC³ëüñòâà 
ñCðÿìîâ3âàëà K ñâî_ êîøòè íà 3òðèìàííÿ ì³ñüêî_ ³íôðàñòð3êò3ðè. 

ÎñîKëèâî íåãàòèâíèì ôàêòîðîì, ÿêèL âCëèâàG íà äîñò3Cí³ñòü ›èòëà G êîð3Cö³Líà 
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ñêëàäîâà, ÿêà Cîâ’ÿƒàíà ³ƒ âèä³ëåííÿì ƒåìåëüíè. ä³ëÿíîê ³ ìî›å äîñÿãàòè 20#30 %, îñê³-
ëüêè òåðì³í îòðèìàííÿ ƒåìåëüíî_ ä³ëÿíêè C³ä ƒàK3äîâ3 ìî›å òðèâàòè 2,5 ðîê3. påƒ3ëüòà-
òè îCèò3âàííÿ, Cðîâåäåíîãî Êè_âñüêèì ì³›íàðîäíèì ³íñòèò3òîì ñîö³îëîã³_ (ÊÌPq) ñâ³ä-
÷àòü, ?î 46 % 3êðà_íö³â íàƒâàëè êîð3Cö³þ îñíîâíîþ CðîKëåìîþ, ?î ãàëüì3G K3ä³âíèöòâî 
äîñò3Cíîãî ›èòëà â rêðà_í³. gà äàíèìè îCèò3âàííÿ, 28 % ðåñCîíäåíò³â ââà›àþòü îñíîâíîþ 
CðîKëåìîþ # íåäîñòàòíG ô³íàíñ3âàííÿ ƒ äåð›Kþä›åò3, 24 % # âèñîê3 âàðò³ñòü K3ä³âåëü-
íè. ìàòåð³àë³â, 23 % # íåCðîƒîðå ƒàêîíîäàâñòâî, 22 % # âèñîê3 âàðò³ñòü ƒåìë³ [8]. 

Áàíê³âñüêà ñèñòåìà â äîñò3Cíîñò³ ›èòëà 

oåâí³ ðåƒåðâè â Cîêðà?åí³ äîñò3Cíîñò³ ›èòëà Cîêëàäàþòüñÿ íà äîñò3Cí³ñòü êðåäèò³â. 
Äî îñíîâíè. ìàêðîåêîíîì³÷íè. ÷èííèê³â âCëèâ3 êðèƒè íà ñòàí åêîíîì³êè rêðà_íè â òîì3 
÷èñë³ ³ íà K3ä³âåëüí3 ãàë3ƒü ñë³ä â³äíåñòè ÷3òëèâ³ñòü ³ ƒàëå›í³ñòü Kàíê³âñüêî_ ñèñòåìè rêðà_-
íè â³ä ñâ³òîâè. Cðîöåñ³â äåëåâåð³ä›èíãà (Càä³ííÿ îK’Gì³â êðåäèò3âàííÿ) òà â³äñ3òí³ñòü íà-
ëå›íè. Kþä›åòíè. ðåƒåðâ³â, íà â³äì³í3 â³ä ³íøè. K³ëüø 3ñC³øíè. åêîíîì³ê ³íøè. êðà_í. 
Âíàñë³äîê ÷îãî â³äK3ëîñü ñòð³ìêå Càä³ííÿ Cîäàòêîâè. íàä.îä›åíü â³ä ñêîðî÷åííÿ âèðîKíèö-
òâà ƒ 4 êâ. 2008 ðîê3. )åðåƒ êðèƒ3 âèíèê äåô³öèò Cëàò³›íîãî Kàëàíñ3 4,5 ìëðä. äîë. â 1 êâ. 
2009 ðîê3 Cðîòè Cðîô³öèò3 3,4 ìëðä. äîë. â 1 êâ. 2008 ðîê3. 

Â³äK3ëàñü ð3Líàö³ÿ Kàíê³âñüêî_ ñèñòåìè, ƒ ÿêî_ ëèøå Cðîòÿãîì 1 êâ. 2009 ðîê3 âèë3÷å-
íî 4,2 ìëðä. äîë. Â 2009 ðîö³ êðåäèòè íà K3ä³âíèöòâî ›èòëà íå âèäàâàëèñü, Kàíêè ƒ3Cè-
íèëè Cîâåðíåííÿ äåCîƒèò³â. Îñê³ëüêè 84 % ³Cîòå÷íè. êðåäèò³â âèäàâàëèñü â äîëàðà., òî 
÷åðåƒ ƒðîñòàííÿ âàðòîñò³ äîëàðà Cî â³äíîøåííþ äî ãðèâíè Cîƒè÷àëüíèê âòðàòèâ ñCðîìî›-
í³ñòü Cîâåðòàòè êðåäèòè. eêîíîì³÷íà êðèƒà íå ò³ëüêè Cîã³ðøèëà äîñò3Cí³ñòü ›èòëà, àëå ³ 
Cðèâåëà äî Càä³ííÿ ÂÂo, ƒðîñòàííÿ ð³âíÿ ³íôëÿö³_, KåƒðîK³òòÿ, Càðàë³ƒ3âàëà  ä³ÿëüí³ñòü 
Kàíê³âñüêî_ ñèñòåìè. 

gà äàíèìè rÍP` [9] ñòàíîì íà 1 ›îâòíÿ 2009 ðîê3 ñåðåäíÿ ƒàKîðãîâàí³ñòü Cî ³Cîòå÷-
íèì êðåäèòàì íà Kàëàíñà. Kàíê³â ñêëàëà:  

# êðåäèòè íà ê3C³âëþ ›èòëà # 275 òèñ. ãðí.;   
# êðåäèòè íà ñCî›èâ÷³ ö³ë³ # 164,8 òèñ. ãðí.;   
# êðåäèòè íà K3ä³âíèöòâî ›èòëà C³ä ƒàñòàâ3 íåƒàâåðøåíîãî K3ä³âíèöòâà # 585,5 òèñ. ãðí.; 
# ðåô³íàíñ3âàííÿ # 323,4 òèñ. ãðí.;  
# êðåäèòè íà ê3C³âëþ ƒåìåëüíî_ ä³ëÿíêè $ 596,5 òèñ.  ãðí.;  
# êðåäèòè íà êîìåðö³Lí³ ö³ë³ C³ä ƒàñòàâ3 ›èòëà # 628,2 òèñ. ãðí.  
Îñíîâíèìè Kàíêàìè, ÿê³ âèäàâàëè ³Cîòå÷í³ êðåäèòè, G rêðñèKKàíê # 18,66 %, rêðñîö-

Kàíê # 12,46 %, ÎŠP Áànê # 12,17 % pàLôôàLƒåí Áàíê `âàëü # 8,96 % Íàäðà Kàíê # 
7,32 %. 

gàêîíîì rêðà_íè &oðî âíåñåííÿ ƒì³í äî äåÿêè. ƒàêîí³â rêðà_íè ƒ ìåòîþ Cîäîëàííÿ 
íåãàòèâíè. íàñë³äê³â ô³íàíñîâî_ êðèƒè[ îò 23.06.2009 ð. ¹ 1533-VI [10] âíåñåí³ ƒì³íè â 
îñíîâí³ ƒàêîíè rêðà_íè, ÿê³ ñòîñ3þòüñÿ ô³íàíñîâî_ ñôåðè åêîíîì³÷íî_ ä³ÿëüíîñò³:  

&oðî Cîðÿäîê ƒä³Lñíåííÿ ðîƒðà.3íê³â â ³íîƒåìí³L âàëþò³[ îò 23.09.94 ð. ¹ 185/94-Âp;  
&oðî Cîäàòîê íà äîäàí3 âàðò³ñòü[ îò 03.04.97 ð. 168/97-Âp;  
&oðî âíåñåííÿ ƒì³í äî gàêîí3 rêðà_íè &oðî îCîäàòê3âàííÿ CðèK3òê3 C³äCðèGìñòâ[ îò 

22.05.97 ð. ¹ 283/97-Âp;  
&oðî Íàö³îíàëüíèL Kàíê rêðà_íè[ â³ä 20.05.99 ð. ¹ 679-XIV;  
&oðî Kàíêè ³ Kàíê³âñüê3 ä³ÿëüí³ñòü[ â³ä 07.12.2000 ð. ¹ 2121-III; 
&oðî Cîäàòîê ƒ äî.îä³â ô³ƒè÷íè. îñ³K[ â³ä 22.05.2003ð. ¹ 889-IV; 
&oðî ðå›èì ³íîƒåìíîãî ³íâåñò3âàííÿ[ â³ä 19.03.96 ð. ¹ 93/96-Âp.  
gàêîí rêðà_íè &oðî âíåñåííÿ ƒì³í äî äåÿêè. ƒàêîí³â rêðà_íè ƒ ìåòîþ Cîäîëàííÿ íå-

ãàòèâíè. íàñë³äê³â ô³íàíñîâî_ êðèƒè[ CåðåäKà÷àG íàäàííÿ  Cðàâà êîìåðö³Líèì Kàíêàì 
Cðîâîäèòè ƒà Cîãîä›åííÿì ³ƒ êî›íèì Cîƒè÷àëüíèêîì 3 òåðì³í äî 31 ãð3äíÿ 2010 ðîê3 
ðåñòð3êò3ðèƒàö³þ ƒàKîðãîâàíîñò³ ƒà êðåäèòàìè Cîƒè÷àëüíèê³â ô³ƒè÷íè. îñ³K.  

påñòð3êò3ðèƒàö³ÿ ðîƒCîâñþä›3Gòüñÿ íà êðåäèòè, ÿê³ âèäàí³ êîìåðö³Líèìè Kàíêàìè äî 
1 ›îâòíÿ 2008 ðîê3 ³ íîì³íàëüíà ñ3ìà ÿêè. íå Cåðåâè?3G 1 ìëí. ãðí., 3 òîì3 ÷èñë³ äåíî-
ì³íîâàí³ â ³íîƒåìí³L âàëþò³ ƒà îô³ö³Líèì ê3ðñîì ÍÁr íà 1 ›îâòíÿ 2008 ðîê3. påñòð3ê-
ò3ðèƒàö³ÿ ›èòëîâè. ³Cîòå÷íè. êðåäèò³â ƒä³LñíþGòüñÿ øëÿ.îì ƒì³íè âàëþòè êðåäèò3, ñ.å-
ìè Cîãàøåííÿ, Cðîëîíãàö³_ êðåäèòíîãî äîãîâîð3, â³äñòðî÷åííÿ ñCëàòè &ò³ëà[ êðåäèò3 Cðè 

http://www.licasoft.com.ua/component/lica/?view=dir&type=1&base=1&menu=650548&id=936036
http://www.licasoft.com.ua/component/lica/?view=dir&type=1&base=1&menu=650548&id=936036
http://www.licasoft.com.ua/component/lica/?view=dir&type=1&base=1&menu=40159&id=28422
http://www.licasoft.com.ua/component/lica/?view=dir&type=1&base=1&menu=40430&id=28693
http://www.licasoft.com.ua/component/lica/?view=dir&type=1&base=1&menu=40455&id=28718
http://www.licasoft.com.ua/component/lica/?view=dir&type=1&base=1&menu=44676&id=33379
http://www.licasoft.com.ua/component/lica/?view=dir&type=1&base=1&menu=81907&id=106879
http://www.licasoft.com.ua/component/lica/?view=dir&type=1&base=1&menu=266742&id=310699
http://www.licasoft.com.ua/component/lica/?view=dir&type=1&base=1&menu=40222&id=28485
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ñCëàò³ ëèøå â³äñîòê³â Cî êðåäèò3. 
oðè ³Cîòå÷íîì3 êðåäèò3âàíí³ ðåñòð3êò3ðèƒàö³_ C³äëÿãàþòü ò³ëüêè êðåäèòè C³ä ƒàñòàâ3 

›èòëîâî_ íåð3.îìîñò³, ÿêà G Gäèíèì Cîìåøêàííÿì Cîƒè÷àëüíèêà òà Lîãî ñ³ì’_. påñòð3êò3-
ðèƒàö³ÿ ƒä³LñíþGòüñÿ øëÿ.îì: 

# íàäàííÿ Cîƒè÷àëüíèêàì â³äñòðî÷êè ñCëàòè ñ3ìè îñíîâíîãî Kîðã3 ƒà êðåäèòíèìè äî-
ãîâîðàìè íà òåðì³í íå K³ëüøå äâî. ðîê³â;  

# Cðîäîâ›åííÿ òåðì³í3 êðåäèòíè. äîãîâîð³â ƒ 3ðà.3âàííÿì îKìå›åíü, ?î ä³þòü 3 êî-
ìåðö³Líè. Kàíêà., òà îKñòàâèí ?îäî ô³íàíñîâîãî ñòàí3, â ÿêè. ƒíà.îäÿòüñÿ Cîƒè÷àëüíèêè;  

# ƒì³íè ìå.àí³ƒì3 íàðà.3âàííÿ â³äñîòê³â òàêèì ÷èíîì, ?îK ÷àñòèíà ?îì³ñÿ÷íè. Cëà-
òå›³â ƒ îKñë3ãîâ3âàííÿ êðåäèò³â íå Cåðåâè?3âàëà 35 % ñ3ê3Cíîãî ì³ñÿ÷íîãî äî.îä3 ñ³ì’_. 

Äî Cî÷àòê3 ô³íàíñîâî_ êðèƒè 3êðà_íñüê³ Kàíêè â³ëüíî ƒàë3÷àëè ƒà êîðäîíîì  ô³íàíñîâ³ 
ðåñ3ðñè C³ä 4#5 % ð³÷íè., ³ Cðîäàâàëè _. â rêðà_í³ C³ä 10#12 % ð³÷íè.. oðîòå ³íîƒåìí³ 
êðåäèòè 3êðà_íñüê³ Kàíêè ƒàë3÷àëè íà 3#5 ðîê³â, à âèäàâàëè â rêðà_í³ # íà 10#15 ðî-
ê³â. 0þ CðîKëåì3 âèð³ø3âàëè ƒà ðà.3íîê ðåô³íàíñ3âàííÿ îòðèìàíè. êðåäèò³â íîâèìè 
êðåäèòàìè. )åðåƒ êðèƒ3, ƒàð3K³›í³ Kàíêè ƒãîðí3ëè ñâî_ êðåäèòí³ Cðîãðàìè ³ C³äâè?èëè 
êðåäèòí³ ñòàâêè. Äëÿ Cîâåðíåííÿ ƒàêîðäîííè. êðåäèò³â 3êðà_íñüê³ Kàíêè ƒì3øåí³ Cåðåê-
ðåäèòîâ3âàòèñü ƒà ƒíà÷íî âè?èìè ñòàâêàìè, ?î ³ ñòâîðèëî CðîKëåì3 íå Cîâåðíåííÿ äåCî-
ƒèò³â 3êðà_íñüêèìè Kàíêàìè [9]. 

0³ëêîì î÷åâèäíî, ?î íàLK³ëüø CðîKëåìí³ îêðåì³ Kàíêè CåðåLä3òü 3 äåð›àâí3 âëàñ-
í³ñòü, ³íø³ C³ñëÿ Cåâíî_ Cà3ƒè CðîLä3òü ÷åðåƒ 3êð3Cíåííÿ ³ âèê3C ³íîƒåìíèìè Kàíêàìè. 
Â›å ñüîãîäí³ 40 % Kàíê³âñüêî_ ñèñòåìè rêðà_íè  êîíòðîëþGòüñÿ ³íîƒåìíèì êàC³òàëîì, 
òîä³ ÿê â ñ3ñ³äí³L oîëü?³ (85 %). Šàê ÎŠP Âànê còàâ îäíèì ³ƒ íåKàãàòüî. Kàíê³â, ÿêèL 
Cåðå›èâ êðèƒ3, íå ƒâåðòàþ÷èñü äî äåð›àâè ƒà äîCîìîãîþ, ƒà ðà.3íîê 3í³âåðñàëüíîñò³ 
Kàíê3 òà äîCîìîƒ³ ìàòåðèíñüêîãî êàC³òàë3. 

PCîòå÷íå êðåäèò3âàííÿ ›èòëà ââà›àGòüñÿ â ñâ³ò³ äîñèòü ñòàK³ëüíèì, CðèâàKëèâèì ³ 
CðèK3òêîâèì. o³ñëÿ Cîäîëàííÿ åêîíîì³÷íî_ êðèƒè ³ îƒäîðîâëåííÿ Kàíê³âñüêî_ ñèñòåìè 
âîíà K3äå ƒîð³Gíòîâàíà ñàìå íà K3ä³âåëüí3 ãàë3ƒü, ÿê ôîíäî3òâîðþþ÷3 ãàë3ƒü, ÷åðåƒ __ 
ìàñøòàKí³ñòü. ÍåƒKàëàíñîâàí³ñòü CðîCîƒèö³_ ›èòëà CîCèò3 ñCðèÿòèìå øâèäêîì3 ƒðîñòàí-
íþ òåìC³â K3ä³âíèöòâà ›èòëà, ÿêå ìàG ñòàòè ëîêîìîòèâîì ƒðîñòàííÿ åêîíîì³êè. 

Ìåòîäè îö³íêè äîñò3Cíîñò³ ›èòëà 

Â ƒàð3K³›í³L ³ â³ò÷èƒíÿí³L åêîíîì³÷í³L òåîð³_ CåðåäKà÷àþòüñÿ ð³ƒí³ C³ä.îäè äî îö³íêè 
äîñò3Cíîñò³ ›èòëà. Â³äCîâ³äíî äî ìåòîäèêè ÎÎÍ # Õ`ÁPŠ`Š  ³íäåêñ äîñò3Cíîñò³ ›èòëà 
âèƒíà÷àGòüñÿ ê³ëüê³ñòþ ðîê³â, íåîK.³äíè. äëÿ ñåðåäíüîñòàòèñòè÷íî_ ñ³ì’_, ÿê?î âñ³ äî.îäè 
K3ä3òü ñCðÿìîâàí³ ñàìå íà îòðèìàííÿ ›èòëà (1).  

   PÄ = q/Ä,     (1) 

äå PÄ # ³íäåêñ äîñò3Cíîñò³; Ä # ñåðåäí³L äî.³ä äîìîãîñCîäàðñòâà, ?î ñêëàäàGòüñÿ ƒ îä-
í³G_ îñîKè, ãðí./ð³ê; q # ñåðåäíÿ âàðò³ñòü ›èòëà, ãðí..  

Íàö³îíàëüíîþ àñîö³àö³Gþ ð³åëòåð³â qx` ³íäåêñ äîñò3Cíîñò³ (affordability index) âè-
ƒíà÷àGòüñÿ ƒ ôîðì3ëè  

 PÄ = (Ì1 · 100 %) / Ì,      (2) 

äå Ì1 # ñåðåäí³L äî.³ä ñ³ì_, ãðîø. îä.; Ì # äî.³ä, ÿêèL íåîK.³äíèL äëÿ îòðèìàííÿ ³ 
îKñë3ãîâ3âàííÿ äîâãîòðèâàëîãî ³Cîòå÷íîãî êðåäèò3, íåîK.³äíîãî äëÿ ê3C³âë³ ñåðåäíüîãî 
ƒà âàðò³ñòþ ›èòëà, ãðîø. îä. 

Â pt âèêîðèñòîâ3Gòüñÿ ìåòîäèêà  Õ`ÁPŠ`Š â ÿê³L CðèC3ñêàGòüñÿ, ?î äîìîãîñCîäàðñ-
òâî ñêëàäàGòüñÿ ƒ 3 îñ³K, à Cëî?à êâàðòèðè $ 54 êâ. ì. 

   PÄ = (qì  × 54)/(Ä×3×12),       (3) 

äå qì # âàðò³ñòü 1 êâ. ì.; Ä # ñåðåäí³L äî.³ä äîìîãîñCîäàðñòâà, ð3K; 54 # Cëî?à 3ìîâ-
íî_ êâàðòèðè, êâ. ì.; 3 # ÷èñëî ÷ëåí³â äîìîãîñCîäàðñòâà, îñ³K; 12 # ê³ëüê³ñòü ì³ñÿö³â â 
ðîö³ [11, 12]. 

Íåäîë³êîì ìåòîäèêè îö³íêè äîñò3Cíîñò³ ›èòëà (3) G òå, ?î íå âðà.îâ3þòüñÿ ñCî›èâ÷³ 
âèòðàòè äîìîãîñCîäàðñòâà .î÷à Kè íà ð³âí³ Cðî›èòêîâîãî ì³í³ì3ì3. Êîåô³ö³Gíò äîñò3Cíî-
ñò³ ›èòëà, ÿêèL âðà.îâ3G Cîòî÷í³ âèòðàòè äîìîãîñCîäàðñòâà íàƒèâàGòüñÿ ìîäèô³êîâàíèì. 
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Pñí3þòü ³ ³íø³ ôîðì3ëè ðîƒðà.3íê3 äîñò3Cíîñò³ ›èòëà ƒ 3ðà.3âàííÿì íàÿâíè. íàêîCè-
÷åíü, ³íâåñò3âàííÿ ÷àñòèíè äî.îä3 íà íàêîCè÷3âàëüíîì3 åòàC³ â äî.îäí³ àêòèâè, ƒ 3ðà.3-
âàííÿì íàÿâíîãî ›èòëà, ÿêå ìî›å K3òè Cðîäàíå.  

gðîñòàííÿ äåð›àâíè. ãàðàíò³Líè. ñòàíäàðò³â ƒàKåƒCå÷åííÿ íàñåëåííÿ äîñò3Cíèì ›èò-
ëîì â rêðà_í³ ³í³ö³þGòüñÿ 3ðÿäîâèìè Cîñòàíîâàìè ³ 3êàƒîì Cðåƒèäåíòà [13, 14] ³ âîíè G 
âè?³, í³› â pîñ³_ # ñòàíîâëÿòü 21 êâ. ì íà ÷ëåíà ñ³ì’_ + 10,5 êâ. ì íà ñ³ì’þ. 

Íà ðèñ. 7 Cîêàƒàí³ äàí³ ðîƒðà.3íê3 ³íäåêñ3 äîñò3Cíîñò³ ›èòëà íà 2007 ð³ê. 
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pèñ. 7. Äîñò3Cí³ñòü ›èòëà â îKëàñòÿ. rêðà_íè 3 2007 ðîö³ 

Šàêèì ÷èíîì, â äîêðèƒîâèL Cåð³îä äëÿ Cîê3Cêè êâàðòèðè Cëî?åþ 55 êâ. ì, íåîK.³äíî 
K3ëî íàêîCè÷3âàòè êîøòè 9#15 ðîê³â., ?î â 3#5 ðàƒ K³ëüøå í³› â ðîƒâèíåíè. êðà_íà.; 
äëÿ êâàðòèðè íà 3-. îñ³K Cëî?åþ 75 êâ. ì # 12#20 ðîê³â, ?î G àKñîëþòíî íåCðèLíÿò-
íèì. 

Âèñíîâêè 

ÎKñÿãè K3ä³âíèöòâà ›èòëà â rêðà_í³ ñêîðîòèëèñü ƒ ðåêîðäíîãî ð³âíÿ 21,2 ìëí. êâ. ì 3 
1997 ðîö³ äî ì³í³ìàëüíîãî Cîêàƒíèêà 5,5 ìëí. êâ. ì 3 2000 ðîö³. g 2001 äî 2008 ðîê3 îK-
ñÿãè K3ä³âíèöòâà ›èòëà ƒðîñòàëè ³ ƒðîñëè äî 10,4 ìëí. êâ. ì, Cðîòå 3 2009 ðîö³ âîíè ƒíè-
ƒèëèñü äî ð³âíÿ 2000 ðîê3. 

Â³äCîâ³äíî äî ì³›íàðîäíè. ñòàíäàðò³â ð³÷íèL îKñÿã K3ä³âíèöòâà ›èòëà ìàG ñòàíîâèòè 
1 êâ. ì  íà ëþäèí3. Íàòîì³ñòü â îñòàíí³ ðîêè â rêðà_í³ íà îäí3 ëþäèí3 K3ä3Gòüñÿ 0,13#
0,22 êâ. ì2, à â 2009 ðîö³ # 0,1 êâ. ì íà ëþäèí3, ?î â äåê³ëüêà ðàƒ Cîñò3CàGòüñÿ íàâ³òü 
Cîñòðàäÿíñüêèì êðà_íàì (pîñ³_, Á³ëîð3ñ³_, Êàƒà.ñòàí3). 

Êîåô³ö³Gíò äîñò3Cíîñò³ ›èòëà êîëèâàGòüñÿ â ìå›à. 9#15 ðîê³â ³ ìàG K3òè ƒíè›åíèL äî 
ñåðåäíüîGâðîCåLñüêîãî ð³âíÿ # 3#5 ðîê³â. Äëÿ â³äòâîðåííÿ íîðìàëüíîãî ðèíê3 ›èòëà ³ 
Cðèâåäåííÿ 3 â³äCîâ³äí³ñòü CîCèò3 ƒ Lîãî CðîCîƒèö³Gþ îKñÿãè K3ä³âíèöòâà ìàþòü K3òè äî-
âåäåí³ äî 42#46 ìëí. êâ. ì â ð³ê. # ƒK³ëüøåí³ â 10 ðàƒ â³äíîñíî Cîêàƒíèê³â 2009 ðîê3. 

Íà ôîí³ íàäíèƒüêî_ ƒàðîK³òíî_ Cëàòè ìàþòü K3òè 3ñ3íåí³ ³ ³íø³ CðîKëåìè, ÿê³ ñ3òòGâî 
3ñêëàäíþþòü äîñò3Cí³ñòü ›èòëà: íàäì³ðí³ àäì³í³ñòðàòèâí³ òà êîð3Cö³Lí³ Kàð'Gðè äîñò3C3 
íà ðèíîê ›èòëîâîãî K3ä³âíèöòâà, îäåð›àííÿ ƒåìåëüíî_ ä³ëÿíêè òà äîƒâîë3 íà K3ä³âíèöò-
âî, ?î âèìàãàG â³ä K3ä³âåëüíè. ô³ðì ÷èìàëè. äîäàòêîâè. âèòðàò; ƒíà÷íà ìîíîCîë³ƒàö³ÿ 
ðèíê³â K3ä³âíèöòâà ›èòëà; íàäì³ðíà åíåðãåòè÷íà ñêëàäîâà Cðè âèðîKíèöòâ³ K3ä³âåëüíè. 
ìàòåð³àë³â òà 3òðèìàíí³ ›èòëà; ›èòëî G îñíîâíèì ãàðàíòîâàíèì ƒàñîKîì  ƒKåðå›åííÿ òà 
Cðèìíî›åííÿ ãðîøîâè. ƒàî?àä›åíü; íàäì³ðí³ àCåòèòè K3ä³âåëüíè. îðãàí³ƒàö³L ?îäî 
CðèK3òê3, ÷åðåƒ íèƒê3 ³ñí3þ÷è. ðèƒèê³â; òå.íîëîã³÷íî íèƒüêèL ð³âåíü ›èòëîâîãî K3ä³â-
íèöòâà; ñêëàäíèL ³ òðèâàëèL Cðîöåñ Cîãîä›åííÿ òå.í³÷íî_ äîê3ìåíòàö³_, ÿêèL íà ñüîãîä-
í³øí³L äåíü ìî›å òðèâàòè äî 2,5 ðîê³â; Cîäàòêîâå íàâàíòà›åííÿ, ƒîêðåìà îKîâ'ÿƒêîâ³ â³ä-
ðà.3âàííÿ íà ðîƒâèòîê ì³ñüêî_ ³íôðàñòð3êò3ðè. 

Âðà.îâ3þ÷è ñâ³òîâèL äîñâ³ä ƒàKåƒCå÷åííÿ îêðåìè. êàòåãîð³L íàñåëåííÿ ›èòëîì, øëÿ-
.îì íàäàííÿ äåð›àâíî_ C³äòðèìêè ÷åðåƒ C³ëüãîâå êðåäèò3âàííÿ àKî àäðåñí3 ô³íàíñîâ3 
äîCîìîã3 â rêðà_í³ ñàìå â êðèƒîâ³ ðîêè ðîƒðîKëåí³ ðÿä ƒàêîíîäàâ÷è. ³ íîðìàòèâíè. äî-

Â³ñíèê Â³ííèöüêîãî ïîë³òåõí³÷íîãî ³íñòèòóòó, 2010, ¹ 1 45
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ê3ìåíò³â, ñCðÿìîâàíè. íà Cîäîëàííÿ  êðèƒîâè. ÿâè? â K3ä³âíèöòâ³ ³ ƒðîñòàííÿ äîñò3Cíî-
ñò³ ›èòëà. oðîòå ëèøå ƒà 3ìîâè Cîäîëàííÿ åêîíîì³÷íî_ êðèƒè òà â³äðîä›åííÿ Kàíê³âñüêî_ 
ñèñòåìè ìî›3òü K3òè â³äñ3òí³ íàñë³äêè ƒàêîíîäàâ÷è. ³ 3ðÿäîâè. ð³øåíü, ?îäî ƒðîñòàííÿ 
äîñò3Cíîñò³ ›èòëà. 

Ââåäåííÿ Cîäàòê3 íà íåð3.îì³ñòü, ñCðî?åííÿ äîƒâ³ëüíî_ ñèñòåìè K3ä³âíèöòâà, ƒàKåƒCå-
÷åííÿ ô3íêö³îí3âàííÿ Cðîƒîðîãî ðèíê3 ƒåìåëüíè. ä³ëÿíîê C³ä ƒàK3äîâ3, Cåðå.³ä äî ìà-
ñîâî_ ƒàK3äîâè ³íäèâ³ä3àëüíîãî ìàëîCîâåð.îâîãî ›èòëà, âCðîâàä›åííÿ Cîòî÷íî_ îðãàí³ƒà-
ö³_ K3ä³âíèöòâà, ÿâëÿþòüñÿ Cåðøî÷åðãîâèìè ƒà.îäàìè, ÿê³ ìî›3òü ƒàKåƒCå÷èòè ñ3òòGâå 
ƒðîñòàííÿ äîñò3Cíîñò³ ›èòëà, ƒà ðà.3íîê 3ñ3íåííÿ êîð3Cö³Líî_ ñêëàäîâî_ òà ƒìåíøåííÿ 
Lîãî ñîK³âàðòîñò³. 
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